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Hochwertige Mietwohnungen — gefdrdert



SPITALAM PYHRN

Malerische Landschaft- wohnen im Erholungsparadies
SPITAL am PYHRN- das idyllische Dorf im Gebirge

Spital am Pyhrn liegt auf 640 m Seehdhe im Traunviertel.
Die Ausdehnung betragt von Nord nach Sid 16 und von
West nach Ost 12,3 Kilometer. Die Gesamtflache der Ge-
meinde umfasst 108,89 Quadratkilometer. Davon sind 63
Prozent bewaldet und 15 Prozent werden landwirtschaft-
lich genutzt.

Spitalam Pyhrn liegt zwischen dem Warscheneck-Massiv
und den Haller Mauern am FuBe des Pyhrnpasses an der
Grenze zur Steiermark.

Die sidlichste Gemeinde der Urlaubsregion Pyhrn-Priel
ist Spitalam Pyhrn und hatim Sommer wie im Winter vie-
les zu bieten und mit Europas schnellster Standseilbahn
dariiber hinaus zu jeder Jahreszeit einen Trumpf im Armel.

Freizeit mit Vergniigen

Mit der Running & Walking Arena, die vier individuelle
Laufstrecken bietet, dem familienfreundlichen Panora-
ma-Hallenbad, Tennisplatzen sowie einem Hochseilgar-
ten steht in Spital am Pyhrn weiterer AktivspaB auf dem
Programm. Zahlreiche Langlaufloipen - ob im Tal oder
auf einer der aussichtsreichen Hohenloipen, trendige
Schneeschuhwanderungen oder zinftige Eisstockpartien
stehen hingegen abseits der Piste auf dem Programm. H



GENERELLE INFORMATIONEN & FAKTEN

Einwohner: 2.243
Flache: 108,89 km?

Ortschaften:

- Fahrenberg

« Gleinkerau

+ Oberweng

- Seebach

- Spitalam Pyhrn

Bezirk: Kirchdorf

Gerichtsbezirk: Kirchdorf

INFRASTRUKTUR

Gastronomie
Sportvereine
Volksschule
Kindergarten
Nahversorger

WOHNBEBAUUNG SPITAL AM PYHRN

i LAWOG



Spital am Pyhrn, Wohnbebauung
mit 12 Mietwohnungen mit Freistellpldtzen

Die LAWOG errichtet in der Gemeinde Spital am Pyhrn
ein Wohnhaus mit 12 geférderten Mietwohnungen. Die
Wohnanlage wird mit PKW-Freistellplatzen ausgestattet,
wobei jeder Wohnung ein Uberdachter Stellplatz zuge-
ordnet ist.

Das Haus wird mit drei VollgeschoBen (EG, 1.0G, 2.0G)
ausgefihrt und nicht unterkellert. Das Objekt wird in
Massivbauweise hergestellt und mittels Warmedamm-
verbundsystem an den AuBenwanden gedammt.

Die einzelnen Etagen und Wohnungen werden mit Stie-
genhaus samt AufschlieBungsgangen und einer Liftanla-
ge barrierefrei erschlossen. Waschkiche, Trockenraum,
Kinderwagenraum und Technikraum befinden sich im
Haus in den einzelnen Stockwerken.

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Fur Parteienabteile der jeweiligen Wohnungen, sowie fir
Mull und Fahrrader werden eigene Gberdachte Raumlich-
keiten im Freibereich geschaffen. Im ErdgeschoBfreibe-
reich befinden sich auch Fahrradabstellplatze.

Das Dach wird als gedammtes Flachdach ausgefihrt.

Die Beheizung des Objekts, sowie die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt mit einer Luft-Warmepumpe.

Jede Wohnung bekommt einen Balkon.

Die unverbaut bleibende Grundsticksflache wird begrint
und gartnerisch gestaltet.



OBJEKTBILD
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FINANZIERUNG

WOHNUNG ANZAHL WOHN- FREI- GESAMT- MIETZINS* EIGEN-
RAUME FLACHE FLACHEN FLACHE MITTEL**

EG/1 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520
EG/2 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? € 560 € 2.690
EG/3 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? € 560 € 2.690
EG/4 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520
1.0G/5 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520
1.0G/6 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? €560 € 2.690
1.0G/7 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? €560 € 2.690
1.0G/8 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520
2.0G/9 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520
2.0G/10 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? € 560 € 2.690
2.0G/M 2-RW 55,00 m? 8,00 m? 63,00 m? € 560 € 2.690
2.0G/12 3-RW 75,00 m? 8,00 m? 83,00 m? €730 € 3.520

*) Der Mietzins wird nach MaBgabe der Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes kostendeckend kalkuliert und enthalt neben den Kosten der Finanzierung samtliche Nebenkosten wie Beitrage zur Erhaltung und Verbesserung, Betriebskosten, Verwaltungskos-
ten und 1 Carport (inkLUSL.). Der auf Basis der aktuellen Zinssituation ermittelte Mietzins versteht sich vorbehaltlich der Verénderung am Kapitalmarkt und wird bei der Ubergabe an das zu diesem Zeitpunkt geltende Zinsniveau angepasst.
**) Bei ordnungsgemé&Ber Riickgabe der Wohnung werden die Eigenmittel mit einer einprozentigen Abwertung pro Jahr wieder riickerstattet.

Die LAWOG behalt sich vor, mit einem Versorgungsunternehmen einen Warmeliefervertrag zur Heizungs- und/oder Warmwasserversorgung direkt abzuschlieBen. Annahmewert Heiz- und Warmwasserkosten: ca. € 1,86/m? Wohnnutzflache (inkLUSt.) (nicht im Mietzins enthal-
ten). Bei bestimmten sozialen Voraussetzungen besteht die Mdglichkeit zum Bezug von Wohnbeihilfe. Geringfiigige Abweichungen der Wohnnutzflachen sind nicht auszuschlieBen.



PyhrnstraBe 16

Miete - gefordert

GRUNDRISSE | DETAILINFORMATIONEN

- Einreich & Polierplanung: LAWOG )
- Raumflachen beziehen sich auf RohbaumaBe —

- FensterbemaBungen sind Rohbaulichte e ) T H— ]
o ]|

- TurbemaBungen sind Durchgangslichte

24 o

- NaturmaBe nehmen
- Planungsstand laut Plan vom 19.07.2023
- Anderungen und Druckfehler vorbehalten

HWB._ ... 41 kWh/m?a f 0,54

Ref,SK* GEE,SK*

Gemeinnutzige Landeswohnungsgenossenschaft fur Oberosterreich

Mehr als gewohnt
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN WOHNUNG

Abbildungen sind Symbolfotos

Jede Wohnung wird gem&B nachstehendem Ausstattungsumfang bezugsfertig ausgestattet, wobei allfillige Anderun-
gen der Ausfiihrung und Ausstattung, begriindet durch technische bzw. wirtschaftliche Erfordernisse und behordliche

Vorschriften, der LAWOG vorbehalten bleiben.

1. WOHNUNGSEINGANGSTURE

Vollbautire in Stahlzarge, Oberflache innen und auBen
weiB, Drickergarnitur mit Profilzylinder, einbruchshem-
mend (Widerstandsklasse WKII), Tiirspion

2.INNENTUREN

Vollbauturblatter in Stahlzargen, Oberflache weil3
lackiert, Drickergarnitur mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

3.FENSTER UND BALKONTUREN

Jede Wohnung wird mit weiBen Kunststofffenstern mit
Mehrkammerprofilen, Falzdichtungen und Dreh- bzw.
Drehkippbeschlagen ausgestattet.

Zur Montage eines Sonnenschutzsystems sind entspre-
chende Fensterstockverbreiterungen vorgesehen. Der
Sonnenschutz selbst (Behang samt Konstruktionsteile)
ist nicht im Ausstattungsumfang enthalten.

Die Innenfensterbanke sind aus beschichteten Fenster-

banken, die AuBenfensterbanke bestehen aus Aluminium.

4. FUSSBODEN

Vinylbelag (Optik-Eiche): Vorraum, Wohnkdiche,
Schlaf,- Kinderzimmer

Keramische Fliesen: WC (Format 60/30cm, grau),
Bad (Format 60/30cm, grau)
Betonplattenbelag mit offenen Fugen: Balkone, Loggien

5.WANDOBERFLACHEN

Keramische Fliesen: Bad (Format 40/20cm, weiB) (bis Ober-
kante Tirzarge ca. 2,0m Uber FuBbodenoberkante),

WC (Format 60/30cm, grau- wie Boden nur an Riickwand
ca.1,3m Uber FuBbodenoberkante)

Gemalte Oberflache: Im gesamten Wohnbereich wird ein
Wand- und Deckenanstrich in WeiB ausgefthrt.

6. SANITARE INSTALLATIONEN UND EINRICHTUNGEN

Kiche: Kalt-, Warmwasseranschluss (inkl. Kombieckventil
fir Geschirrspuler)

Bad: Waschbecken (weiB) mit Armatur (Format ca. 60/47),
Einbauwannen (weiB) mit Fill- und Brausearmatur, (Format
170/75cm, Waschmaschinenanschluss, Warmwasserboiler
WC: Wand WC-Schale (weiB) mit Unterputzspilkasten

7.BEHEIZUNG / WARMWASSER

Das Gebaude wird mit einer Warmepumpe ausgestattet,
und die einzelnen Wohnungen mittels einer FuBbodenhei-
zung beheizt.



Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Boiler im
Badezimmer.

Am Hausdach wird eine PV-Anlage zur Stromerzeugung
aufgestellt.

8. MECHANISCHE LUFTUNG

Die Be- und Entliftung in den Schlaf- und Kinder-
zimmern erfolgt mit dezentralen Liftungsgeraten mit
Warmerickgewinnung.

Die innenliegenden Sanitarrdaume wie Bad und WC wer-
den mit Abluftventilatoren Uber Dach entliftet.

9. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation der Wohnung beginnt ab dem
Elektrounterverteiler. Im Lieferumfang sind Schalter und
Steckdosen enthalten. Lampen (ausgenommen AuBen-
leuchten Loggia/Terrasse) und Elektrogerate sind nicht
enthalten.

10. PKW-ABSTELLPLATZE

Jeder Wohnung ist ein Uberdachter PKW-Abstellplatz
zugeordnet. Weiters gibt es noch 6 Freistellplatze.

11. LAGERRAUM

Jeder Wohnung ist ein Lagerabteil im Freibereich beim
jeweiligen PKW-Abstellplatz zugeordnet.

12. ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

-Personenlift zur stufenlosen Erreichbarkeit aller Etagen

-Waschkiche samt Trockenraum

-Kinderwagenabstellraum im ErdgeschoB

-Im EG befindet sich die Briefkastenanlage

-Grinanlage samt Kleinkinderspielplatz

-Mullentsorgung nach Vorgaben des ortlichen
Entsorgungsunternehmens

13. SONSTIGES

TV Versorgung:

Fur Telefon, Kabelfernsehen und Internet sind in der
Wohnung entsprechende Leerverrohrungen (siehe Pkt.
Elektroinstallationen) vorgesehen.

Die Wohnanlage wird an das bestehende Kabel TV Netz
des ortlichen Kabelbetreibers angeschlossen. Der Kabel
TV Betreiber bietet TV, Internet und Festnetztelefonie an.
Die Anschlussvertrage sind von jedem Wohnungsmieter
im gewUnschten Umfang direkt abzuschlieBen.

Telefonversorgung:

Fur die Wohnanlage wird ein Anschluss an das Telefon
Festnetz der Telekom AG vorgesehen.

In die Wohnungen wird nur eine Leerverrohrung gefihrt.
Wird ein Telefon Festnetzanschluss gewinscht, muss die
Anschlussherstellung inkl. Verkabelung vom Hausvertei-
ler in die Wohnung vom Mieter direkt bei der Telekom AG
beantragt, beauftragt und bezahlt werden.

14. SONDERWUNSCHE

Um Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwinsche zu er-
leichtern, erlauben wir uns, Ihnen folgende grundsatz-

b
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liche Informationen zu geben:

Anderungen auf Wunsch des Mieters sind grundsatz-
lich moglich, sofern sie keine Verzégerung des Baufort-
schrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behdrdlichen
Bestimmungen oder Auflagen stehen.

Wande, Installationsschachte sowie Fenster und
Wohnungs- bzw. Hauseingangsturen sind in ihrer Lage
unveranderbar.
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WAS GESCHIEHT MIT IHREN MONATLICHEN ZAHLUNGEN?

Riicklage - Reparaturfonds

Anteiliger Ansparbetrag fur laufende Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten an den allgemeinen Teilen der
Wohnanlage.

Verwaltungskosten

Entgelt fur unsere Verwaltertatigkeit (Buro- und
Personalaufwand).

Betriebskosten

Werden eingehoben, um die laufenden Kosten
(z.B. Kanal- und Millgebiihren, Grundsteuer, Objektver-
sicherung, Lift, Allgemeinstrom usw.) zu bezahlen.

Ebenso enthalten sind die Kosten fir den Winterdienst,
die Innenreinigung der Stiegenhduser, der allgemeinen
Flachen und die Pflege der AuBenanlagen.

Umsatzsteuer
Steuersatz nach giltiger Gesetzeslage.

Mehr als gewohnt
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Die Wohnbeihilfe ist keine Leistung der Sozialhilfe, sondern ein direkter Zuschuss aus und zumutbaren Wohnungsaufwand, wobei die Obergrenze 300,00 Euro pro Monat
Mitteln der Wohnbauférderung und dient der Minderung des Wohnungsaufwandes. Mit betragt. Als zumutbarer Wohnungsaufwand gilt das monatliche Haushaltseinkommen
der Wohnbeihilfe soll Menschen mit niedrigem Einkommen, insbesondere Familien mit abzuglich des gewichteten Haushaltseinkommens.
Kindern, Studierenden und Lehrlingen, Alleinverdienerinnen und Alleinverdienern sowie Ab 1.1.2023 gelten folgende Einkommensgrenzen fur den Bezug der hdchstmaoglichen
Pensionistinnen und Pensionisten ein leistbares Wohnen ermdéglicht werden. Wohnbeihilfe. Wird die Obergrenze Gberschritten, ist die Bewilligung einer Wohnbeihilfe
Die Hohe der Wohnbeihilfe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem anrechenbaren nicht mehr maglich.

Im Haushalt leben Gewichtungsfaktor Einkommensgrenze Obergrenze*

1Person 197 1142,60 1.302,10 45
1 Person mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.242,60 1.402,10 45
2 Personen 3N 1.803,80 2.018,80 60
2 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.903,80 2118,80 60
3 Personen 3,91 2.267,80 2.538,30 75
3 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.367,80 2.638,30 75
4 Personen 4,71 2.731,80 3.057,80 90
4 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.831,80 3.157,80 90
5 Personen 5,51 3.195,80 3.577,30 105
5 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 3.295,80 3.677,30 105

Detailinformationen entnehmen Sie bitte der Homepage des Landes Oberdsterreich (www.land-oberoesterreich.gv.at/wohnbeihilfe)

Wenn Sie Fragen dazu haben, wenden Sie sich bitte an:

Amt der 06. Landesregierung Telefon (+43 732) 77 20-141 40

Direktion Soziales und Gesundheit Fax (+43732) 77 20-2143 95

Abteilung Wohnbauférderung E-Mail wo.post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1, 4021 Linz WOHNBEBAUUNG SPITAL AM PYHRN @ LAWOG
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FORDERUNGSVORAUSSETZUNG DES LANDES 00

- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss die geférderte Wohnung zur Befriedigung des Wohnbedirfnisses mit Hauptwohnsitz dauernd bewohnen.
- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss dsterreichische® Staatsbirgerin bzw. Staatsburger oder ,EWR-BUrgerin” bzw. ,EWR-Burger” sein.

- Personen, die nicht Staatsangehdrige eines EWR-Staates sind, darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn diese
- ununterbrochen und rechtmaBig mehr als finf Jahre in Osterreich ihren Hauptwohnsitz haben,

- Einkinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen, oder auf Grund der Ausiibung einer Erwerbstatigkeit Beitrdge an die gesetzliche Sozialversicherung in
Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten, sowie innerhalb der letzten fiinf Jahre 54 Monate lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen
bezogen haben oder in Summe Uber 240 Monate derartiger Zeiten verfigen und

- Deutschkenntnisse nachweisen

- Sonstige Zuschisse zur Minderung des Wohnungsaufwandes, auf die ein Rechtsanspruch besteht (z.B. Mietzinsbeihilfe nach dem Einkommensteuergesetz oder
Wohnkostenbeihilfe nach dem Heeresgeblhrengesetz), verringern den Anspruch auf Wohnbeihilfe.

- Von Familien, bei denen ein erheblich behindertes Kind im Sinne des § 8 Familienlastenausgleichsgesetz 1967 im gemeinsamen Haushalt wohnt, ist ein entsprechender Nachweis
zu erbringen.

+ Von Personen, die im Beruf stehen und deren Erwerbsfahigkeit zu mindestens 60 Prozent gemindert ist sowie von Personen im Ruhestand, bei denen eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit in Hohe von mindestens 60 % bereits wahrend der Dauer der Berufsausiibung festgestellt wurde, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

+ Mindesteinkommen Uber der Geringflgigkeitsgrenze

- Studierenden, die keine Studienbeihilfe beziehen und kein Mindesteinkommen nachweisen kénnen, kann eine um 50 Prozent verminderte Wohnbeihilfe gewahrt werden.

Weitere Informationen iiber Férderungen des Landes 00 erhalten Sie unter:

Abteilung Wohnbauférderung, Tel.: 0 732 . 77 20, Internet: www.land-oberoesterreich.gv.at >> [Themen] >> [Bauen und Wohnen] >> [Férderungen]
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FORDERUNGSVORAUSSETZUNG DES LANDES 00

Einkommensgrenzen

bei einer Person EUR 39.000
bei zwei Personen EUR 65.000
fir jede weitere Person ohne Einkommen EUR 6.000
fir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund erheblicher Behinderung EUR 7.000
bei Alimentationszahlungen pro Kind EUR 6.000
bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhdhter Familienbeihilfe aufgrund erheblicher Behinderung EUR 7.000
Beispiel: Familie mit 2 Kindern EUR 77.000

WOHNBEBAUUNG SPITAL AM PYHRN

i LAWOG
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KOMPETENZ UND ERFAHRUNG

70 Jahre LAWOG

Im Auftrag des Landes 00 und der Mitgliedsgemeinden schafft die LAWOG seit 70 Jahren Wohnqualitét in unserem Bun-
desland. Mit Uber 18.000 geférderten Miet-, Eigentums-, und Mietkaufwohnungen sowie Reihenhausern ist die LAWOG
seit 1953 die langjahrige Partnerin von rund 230 Gemeinden in Oberosterreich.

Kompetenz und Kundenorientierung

Uber 28.500 Verwaltungseinheiten werden von der LAWOG betreut. Das setzt hohe Kompetenz und unbiirokratische
Losungen voraus. Standige SanierungsmaBnahmen und Instandhaltungen garantieren den bautechnisch letzten Stand
und somit auch hohe Wohnqualitat zu leistbaren Preisen.

Projektmanagement im Kommunalbau

Zahlreiche Projekte von offentlichen Bauten, wie Gemeindeamter, Bauhdfe, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Krab-
belstuben usw. wurden durch die LAWOG abgewickelt. Die Erhéhung der Lebensqualitat der Senioren ist der LAWOG
ein besonderes Anliegen. Mit iber 60 realisierten Alten- und Pflegeheimen in 00 ist das Unternehmen Marktfihrer in
unserem Bundesland.

Die erste Adresse fiir LAWOG-Kundinnen - die Gebdudeverwaltung.

Mehr als gewohnt



Die Leistungen im Uberblick:

- Objektmanagement

- Kundenbetreuung

- Wohnungsubergabe
- GroBinstandsetzung
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kontakt/Information

Gemeindeamt Spital am Pyhrn
Stiftsplatz 7, 4582 Spital am Pyhrn
+43 7563 255-0
gemeinde@spital-pyhrn.ooe.gv.at
www.spital-pyhrn.at

LAWOG

Nicole Fattinger

Tel.: +43 732 9396-231

E-Mail: spitalampyhrn@lawog.at

Geplante Fertigstellung:
Ende 2024

WOHNBEBAUUNG SPITAL AM PYHRN

i LAWOG
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LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H.

GarnisonstraBe 22, 4021 Linz, Tel.: +43 732 9396-0
Web: www.lawog.at | E-Mail: spitalampyhrn@lawog.at

Mehr als gewohnt



