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Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße  

ÄRZTEHAUS PRINZ-EUGEN-STRASSE
MED CUBE LINZ MITTE



MED CUBE- Aufwertung des Stadtteiles

Die Vorzüge des Standorts sind die perfekte Infrastruktur 
rund um MED CUBE!
 
Unser Bauvorhaben MED CUBE wird im östlichen Teil der 
Innenstadt (Prinz-Eugen-Straße) liegen und profitiert von 
zahlreicher Infrastruktur wie 5 Buslinen, A7 Autobahn 
Auf/Abfahrt, Krankenhäusern, einer Apotheke und Nah-
versorgern.

Es befinden sich außerdem zahlreiche Wohnhäuser rund 
um das Gebäude, dh. potentielle Kunden können fußläufig 
die Einrichtungen erreichen. Das neue Gesundheitszent-
rum wird somit ein wichtiger Bestandteil für die dortigen 
BewohnerInnen sein. Aber nicht nur für die Nachbarschaft 
wird das neue Zentrum eine enorme Bereicherung dar-
stellen! Für alle Linzer und umliegenden Regionen kann 
es wirklich eine tolle Einrichtung werden, denn mit der 

MED CUBE LINZ MITTE

Bushaltestelle am Areal kann man öffentlich in alle Rich-
tungen und Gebiete der Stadt gelangen.
Gastronomie und Nahversorger sind ebenfalls in diesem 
Gebäude eingeplant.
 
BÜRO- UND PRAXISFLÄCHEN auf rd. 1.500 m²
In dieser Projektmappe finden Sie unterschiedliche Mo-
dule, wie man Ihre zukünftigen Büro- oder Praxisräume 
einrichten könnte.

Die Miete ohne Betriebs-, Heiz- und Verwaltungskosten 
wird ca. 17,- Euro (inkl. USt.) pro m² Nutzfläche und Monat 
bzw ca. 95,- Euro pro TG-Stellplatz und Monat betragen. 
Es wird darauf hingewiesen, dass die Hauptkomponente 
der Vorschreibung, nämlich die Finanzierung der Baukos-
ten (ca. 14,50 Euro) auf die gesamte Laufzeit keiner Inde-
xierung (Erhöhung) unterliegt.
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Grundriss Untergeschoss inkl. Parkplätze
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BEISPIELPRAXIS 1
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BEISPIELPRAXIS 2
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BEISPIELBÜRO 1



BEISPIELBÜRO 2
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Praxis 01

98,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Erdgeschoss | Praxis Variante 01 = 98m²
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PRAXIS VARIANTE 1 
EG | 98 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 2 
EG | 181 m2

NORD

Lage:

Praxis 02

181,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Erdgeschoss | Praxis Variante 02 = 181m²
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Praxis 03

288,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m

MASSSTABSLEISTEpora architekten zt gmbh  Tel:07229/65701 Deublerstrasse 13, 4050  Traun  office@pora.at  www.pora.at

Erdgeschoss | Praxis Variante 03 = 288m²
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Nord

PRAXIS VARIANTE 3
EG | 288 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 4 
REGELGESCHOSS | 66,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 04

66,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 04 = 66,5m²
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Praxis 05

91,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 05 = 91m²
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Nord

PRAXIS VARIANTE 5
REGELGESCHOSS | 91 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 6 
REGELGESCHOSS | 94,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 06

94,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 06 = 94,5m²
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Nord
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Praxis 07

119,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 07 = 119m²
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Nord

PRAXIS VARIANTE 7
REGELGESCHOSS | 119 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 8 
REGELGESCHOSS | 149,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 08

149,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 08 = 149,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023 

Nord
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Praxis 09

120,00 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m

MASSSTABSLEISTEpora architekten zt gmbh  Tel:07229/65701 Deublerstrasse 13, 4050  Traun  office@pora.at  www.pora.at

Regelgeschoss | Praxis Variante 09 = 120m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord

PRAXIS VARIANTE 9
REGELGESCHOSS | 120 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 10
REGELGESCHOSS | 144,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 10

144,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 10 = 144,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023 

Nord
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Praxis 11

149,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 11 = 149,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023 

Nord

PRAXIS VARIANTE 11
REGELGESCHOSS | 149,5 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 12
REGELGESCHOSS | 174,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 12

174,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 12 = 174,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord
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Praxis 13

190,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 13 = 190,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023 

Nord

PRAXIS VARIANTE 13
REGELGESCHOSS | 190,5 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 14
REGELGESCHOSS | 208,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 14

208,50 m²

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 14 = 208,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord
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Praxis 15

236,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 15 = 236,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord

PRAXIS VARIANTE 15
REGELGESCHOSS | 236,5 m2

NORD

Lage:
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PRAXIS VARIANTE 16
REGELGESCHOSS | 274,5 m2

NORD

Lage:

Praxis 16

274,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 16 = 274,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord
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Praxis 17

304,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 17 = 304,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord

NORD

Lage:

PRAXIS VARIANTE 17
REGELGESCHOSS | 304,5 m2
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NORD

Lage:

Praxis 18

329,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 18 = 329,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord

PRAXIS VARIANTE 18
REGELGESCHOSS | 329,5 m2
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Praxis 19

358,50 m²

WC-B

1 m 2 m 5 m
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Regelgeschoss | Praxis Variante 19 = 358,5m²

Ärztehaus Prinz-Eugen-Straße | 20.04.2023  

Nord

NORD

Lage:

PRAXIS VARIANTE 19
REGELGESCHOSS | 358,5 m2
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NOTIZEN
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN PRAXIS/BÜROFLÄCHE

1. WOHNUNGSEINGANGSTÜRE:

Vollbautüre in Stahlzarge, Oberfläche innen und außen 
weiß beschichtet, Drückergarnitur mit Profilzylinder, ein-
bruchshemmend (Widerstandsklasse WKII), Türspion

2. INNENTÜREN:

Vollbautürblätter in Stahlzargen, Oberfläche weiß 
lackiert, Drückergarnitur mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

3. FENSTER UND BALKONTÜREN:

Die Wohnung wird mit weißen Kunststofffenstern mit 
Mehrkammerprofilen, Falzdichtungen und Dreh- bzw. 
Drehkippbeschlägen ausgestattet. (Fenster bei welchen 
keine Absturzgefahr besteht, werden den dzt. geltenden 
Vorschriften entsprechend ohne Sicherheitsglas aus-
geführt.) Zur Montage eines Sonnenschutzsystems sind 
entsprechende Fensterstockverbreiterungen vorgese-
hen. Der Sonnenschutz selbst (Behang samt Konstruk-
tionsteile) ist nicht im Ausstattungsumfang enthalten.
Die Innenfensterbänke bestehen aus beschichteten 
Fensterbänken, die Außenfensterbänke werden aus 
Aluminium gefertigt. 

Jede Wohnung wird gemäß nachstehendem Ausstattungsumfang bezugsfertig ausgestattet, wobei allfällige Änderun-
gen der Ausführung und Ausstattung, begründet durch technische bzw. wirtschaftliche Erfordernisse und behördliche 
Vorschriften, der LAWOG vorbehalten bleiben.

4. FUSSBÖDEN:

Holzklebeparkett (Eiche):
Vorraum, Wohnen/Küche, Schlaf,- Kinderzimmer

Keramische Fliesen:
WC (Format 30/30cm, grau), Bad (Format 30/30cm, grau), 
Abstellraum (Format 30/30cm, grau)

Betonplatten mit offenen Fugen:
Balkone, Loggien, Terrassen

5. WANDOBERFLÄCHEN:

Keramische Fliesen:
Bad (Format 40/20cm, weiß – bis Oberkante Türzarge ca. 
2,0m über Fußbodenoberkante)
WC (Format 30/30cm, Farbe grau- wie Boden – nur an 
Rückwand ca. 1,3m über Fußbodenoberkante

Gemalte Oberfläche:
Im gesamten Wohnbereich wird ein mineralischer Wand- 
und Deckenanstrich in Weiß ausgeführt.

6. SANITÄRE INSTALLATIONEN UND EINRICHTUNGEN:

Küche: Kalt-, Warmwasseranschluss (inkl. Kombieckventil 
für Geschirrspüler)
Bad: Waschbecken (weiß) mit Armatur (Format ca. 60/47cm) 

Abbildungen sind Symbolfotos

AUSSENHÜLLE

Glasfassade bestehend aus Portalkonstruktionen mit 
öffenbaren Elementen. 

SONNENSCHUTZ

Außenliegender elektrisch betriebener Sonnenschutz.

WANDOBERFLÄCHEN

Die tragenden Betonwandteile werden glatt gespachtelt 
und gemalt.

FUSSBÖDEN

Gesamte Fußbodenunterkonstruktion samt Estrich ohne 
Endbelag.

EINGANGSTÜREN

Beinhaltet sind die Türen vom Stiegenhaus in die Praxen/
Büroflächen.

LÜFTUNG UND KLIMA

Die Räume der Praxen/Büroflächen werden mechanisch 
be- und entlüftet und auch klimatisiert ausgeführt.

BEHEIZUNG / WARMWASSER

Das Gebäude wird mittels Fernwärme der Linz AG ver-

sorgt und die Räume mit Radiatoren beheizt. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt dezentral. 

ELEKTROINSTALLATIONEN

Elektroinstallation bestehend aus einem Elektrohaupt-
verteiler im Kellergeschoß und einem Unterverteiler in 
der Praxis/Büro. Weitere elektrische Einrichtungen wie 
Schalter, Steckdosen, Leuchten aller Art, und dgl. sind nicht 
enthalten.

SANITÄREINRICHTUNG 
STIEGENHAUSBEREICH / PRAXIS BZW. BÜRO

WC-Anlagen und barrierefreies WC mit fertigen Wand-, 
Decken-, und Bodenoberflächen
WC-Schalen mit Sitzbrett und Bürstenhalterung, Haltestan-
gen und Klappgriff im barrierefreien WC, Waschbecken mit 
Armatur.

ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

Es stehen 24 Tiefgaragenplätze für alle Ordinationen zur 
Verfügung (Zuordnung nach Bedarf und Verfügbarkeit)
Personenlift über aller Etagen vorhanden.
Stiegenhaus mit fertiger Wand-, Decken-, und Bodenober-
flächen
Allgemeiner Fahrradabstellraum in der Tiefgarage
Allgemeiner Müllraum im EG
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN PRAXIS

Einbauwannen (weiß) mit Füll- und Brausearmatur 
(Format 170/75cm)
Waschmaschinenanschluss
WC: Wand WC-Schale (weiß) mit Unterputzspülkasten

7. BEHEIZUNG / WARMWASSER:
Das Gebäude wird mittels Fernwärme der Linz AG ver-
sorgt. Die Wohnungen verfügen über eine eigene Woh-
nungsstation zur dezentralen Wärme- und Warmwas-
seraufbereitung. Die Zimmer werden mittels Radiatoren 
beheizt.

8. LÜFTUNG:
Die innenliegenden Sanitärräumen wie Bad und WC 
werden mit Abluftventilatoren über Dach entlüftet.

9. ELEKTROINSTALLATIONEN:
Die Elektroinstallation der Wohnung beginnt ab dem 
Elektrounterverteiler. Im Lieferumfang sind Schalter und 
Steckdosen enthalten. Lampen (ausgenommen Außen-
leuchte Loggia/Terrasse) und Elektrogeräte sind nicht 
enthalten.

10. PKW-ABSTELLPLÄTZE:
Jeder Wohnung ist ein PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-
ge zugeordnet.

11. KELLERABTEIL BZW. KELLERERSATZRAUM:
Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil im Kellergeschoß 
zugeordnet.

12. ALLGEMEINEINRICHTUNGEN:
- Personenlift zur stufenlosen Erreichbarkeit aller 
   Etagen
- Fahrradabstellraum und Kinderwagenraum im 
   Kellergeschoss
- Waschküche samt Trockenraum im Keller
- Im EG befindet sich eine Hausbrieffachanlage
- Grünanlage samt Kleinkinderspielplatz
- Müllentsorgung nach Vorgaben des örtlichen 
   Entsorgungsunternehmens

13. SONSTIGES:
TV Versorgung:
Für Telefon, Kabelfernsehen und Internet sind in der 
Wohnung entsprechende Leerverrohrungen (siehe Pkt. 
Elektroinstallationen) vorgesehen. 
Die Wohnanlage wird an das bestehende Kabel TV Netz 
des örtlichen Kabelbetreibers LIWEST Kabelmedien 
GmbH, angeschlossen. Der Kabel-TV- Betreiber bietet 
TV, Internet und Telefonie an. Die Anschlussverträge sind 
von jedem Wohnungsmieter im gewünschten Umfang 
direkt abzuschließen. Die aktuellen Tarife können der 
Internetseite www.liwest.at des Kabel Betreibers ent-
nommen werden.

Telefonversorgung:
Für die Wohnanlage wird ein Anschluss an das Telefon 
Festnetz der Telekom AG vorgesehen.
In die Wohnungen wird nur eine Leerverrohrung geführt. 
Wird ein Telefon Festnetzanschluss gewünscht, muss die 

Anschlussherstellung inkl. Verkabelung vom Hausvertei-
ler in die Wohnung vom Mieter direkt bei der Telekom AG 
beantragt, beauftragt und bezahlt werden.

14. SONDERWÜNSCHE:
Um Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwünsche zu er-
leichtern, erlauben wir uns, Ihnen folgende grundsätz-
liche Informationen zu geben.
Änderungen auf Wunsch des Mieters sind grundsätz-
lich möglich, sofern sie keine Verzögerung des Baufort-
schrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behördlichen 
Bestimmungen oder Auflagen stehen. Wände, Installa-
tionsschächte sowie Fenster und Wohnungs- bzw. Haus-
eingangstüren sind in ihrer Lage unveränderbar.

Der Flex Grundriss ermöglicht eine gestalterische indivi-
duelle Erweiterung durch den Kunden wie:

•	 Freie Wahl der Fußbodenoberbeläge

•	 Freie Grundrissgestaltung durch individuelles Errichten 
	 der Innenwände samt den dazugehörenden Türen.

•	 Freie Wahl betreffend Art der abgehängten Decken

•	 Zusätzliche Sanitäreinrichtungsmöglichkeiten, sowie die 
	 genau abgestimmte Elektroinstallation für den Kunden.

Die Kosten für die vor angeführten Ausbaumöglichkeiten 
sind im Mietpreis nicht enthalten. Je nach Ausführungs-
wunsch können diese ermittelt werden.
 

ZUSÄTZLICHER AUSSTATTUNGSUMFANG FÜR: 
„VOLLAUSFÜHRUNG“:

FUSSBODENBELAG

Ausführung Linoleum in verschiedenen Farben auf Estrich 
geklebt samt PVC- Sockelleisten.

ZWISCHENWÄNDE 
(WIE IN DER PROJEKTMAPPE DARGESTELLT)

Leichtbauzwischenwände aus Gipskartonplatten samt 
Unterkonstruktion raumhoch mit fertiger Oberfläche. 
Trennwände zu nicht natürlich belichteten Räumen wer-
den teilweise mit Oberlichtverglasung ausgeführt.

INNENTÜREN

Röhrenspantürblätter beschichtet samt Beschlägen mit 
Profilzylinder in Stahlzargen und mit Oberlichten aus-
gestattet.

ABGEHÄNGTE DECKEN (IM ORDINATIONSBEREICH)

Abgehängte Mineralfaserdecke mit sichtbarer Tragkonst-
ruktion und Deckenvorhangschienen.

SANITÄREINRICHTUNG

Zwei zusätzliche Waschbecken je Ordination/Büro be-
stehend aus Becken mit Armatur, Warm- und Kaltwas-
seranschluss samt Ablauf.

Wenn der Vollausbau von der LAWOG abgewickelt 
werden soll, führt dies zu einer Erhöhung der monat-
lichen Belastung von 0,72 Euro netto bzw. 0,86 Euro 
brutto pro m² Nutzfläche.



70 Jahre LAWOG
Im Auftrag des Landes OÖ und der Mitgliedsgemeinden schafft die LAWOG seit 70 Jahren Wohnqualität in unserem Bun-
desland. Mit über 18.000 geförderten Miet-, Eigentums-, und Mietkaufwohnungen sowie Reihenhäusern ist die LAWOG 
seit 1953 die langjährige Partnerin von rund 230 Gemeinden in Oberösterreich.

Kompetenz und Kundenorientierung
Über 28.500 Verwaltungseinheiten werden von der LAWOG betreut. Das setzt hohe Kompetenz und unbürokratische 
Lösungen voraus. Ständige Sanierungsmaßnahmen und Instandhaltungen garantieren den bautechnisch letzten Stand 
und somit auch hohe Wohnqualität zu leistbaren Preisen.

Projektmanagement im Kommunalbau
Zahlreiche Projekte von öffentlichen Bauten, wie Gemeindeämter, Bauhöfe, Krankenhäuser, Schulen, Kindergärten, Krab-
belstuben usw. wurden durch die LAWOG abgewickelt. Die Erhöhung der Lebensqualität der Senioren ist der LAWOG 
ein besonderes Anliegen. Mit über 60 realisierten Alten- und Pflegeheimen in OÖ ist das Unternehmen Marktführer in 
unserem Bundesland.

Die erste Adresse für LAWOG-KundInnen – die Gebäudeverwaltung.

KOMPETENZ UND ERFAHRUNG
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Mehr als gewohnt



Die Leistungen im Überblick:

• Objektmanagement
• Kundenbetreuung
• Wohnungsübergabe
• Großinstandsetzung
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kontakt/Information

KUBA Immo GmbH
Mag. Kurt Bach, MBA
Immobilientreuhand
+43 664 510 73 70
office@kubaimmo.at
kubaimmo.at

LAWOG
Mag. Miriam Berghahn
Tel.: +43 732 9396-257
berghahn.miriam@lawog.at 
www.lawog.at

ÄRZTEHAUS PRINZ-EUGEN-STRASSE, MED CUBE LINZ MITTE



LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H.

Garnisonstraße 22, 4021 Linz, Tel.: +43 732 9396
Web: www.lawog.at | E-Mail: redaktion@lawog.at

Mehr als gewohnt
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