MU
B WOHNBEBAUUNG ADLWANG sterreich
Hochwertige Mietwohnungen — gefdrdert



ADLWANG

Willkommen in Adlwang

Adlwang ist eine Gemeinde im Traunviertel mit 2089 Ein-
wohnern (Stand 1. Janner 2023). Adlwang ist einer der
altesten Marien-Wallfahrtsorte Oberdsterreichs. Haupt-
sehenswiurdigkeiten sind die Kirche in der Ortsmitte und
der Heilige Brunnen. An den ersten drei Wochenenden im
Oktober findet jahrlich der traditionsreiche ,Adlwanger
Kirtag” statt, der auch als ,Drei goldene Samstagnachte”
bekanntist.

Gemeinde wichst stetig

Die Bevolkerungszahl steigt kontinuierlich, was die Erwei-
terung des Wohnbaugebietes im Zentrum von Adlwang
sowie in St. Blasien, der Froschlpointsiedlung und Stein-
grub zur Folge hatte. Mit dem Bau zwei neuer Wohnan-
lagen sidlich des Zentrums wurde 2013 begonnen. Auch
die Ansiedlung von neuen Betrieben im Gewerbegebiet
Adlwang Nord trug zum Wachstum der Gemeinde bei. Seit
2013 ordiniert ein eigener Gemeindearzt im Gemeindeamt
Adlwang. W



KULTUR UND SEHENSWURDIGKEITEN

« Pfarr- und Wallfahrtskirche ,Sieben Schmerzen Mariae” und
Gnadenbrunnen Adlwang: 1330 erstmals urkundlich erwahnt, zieht sie
Pilger aus ganz Osterreich an. Spatgotischer Bau mit Westportal von 1431-1451.
Steinskulptur ,,Gnadenbild Mariens” von 1410-1420.

- Kirche & Mesnerhaus St. Blasien

- Eustachiusbrunnen

- Nikolauskapelle

- Kriegerdenkmal

- Engelroderbrunnen

- Vierkanter”

- Kleindenkmaler

INFRASTRUKTUR
Gastronomie
Nahversorger
Kindergarten
Volksschule
Bacherei
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Adlwang, BrandmiihlestraBBe
Wohnbebauung mit 16 Mietwohnungen

Die LAWOG errichtet in Adlwang ein Wohngebdude mit 16
Mietwohnungen. Die Wohnanlage wird mit Forderungs-
mitteln der Wohnbauférderung des Landes 00 errichtet.

Die Wohnbebauung besteht aus einem Wohngebaude mit
in Summe 4x Zweiraum- und 12x Dreiraumwohnungen.
Alle Etagen des Wohnhauses sind mit der im Kern des
Gebaudes angeordneten Treppe und dem Lift barrierefrei
erreichbar.

Der Zugang zu den Hausern im ErdgeschoB wird stufenlos
mittels Rampen, somit ebenfalls barrierefrei, ausgefihrt.

OBJEKT-

BESCHREIBUNG

Im Freien werden fir die gesamte Bebauung (LAWOG und
GVVG) 52 PKW-Stellplétze ausgefiihrt. Das viergescho-
Bige Gebdude sowie die Kellerrdumlichkeiten werden in
Massivbauweise errichtet.

Das architektonische Erscheinungsbild des Hauses wird
durch eine Vollwarmeschutz-Dammfassade mit Reibputz-
beschichtung, Kunststofffenster und Turkonstruktionen
definiert. Die tragenden AuBen-, Innen- und Zwischen-
wande bestehen aus Ziegelmauerwerk bzw. wo konstruk-
tiv erforderlich, aus Beton. Mit dem ca. 20 cm starken ver-
putzten Fassadenwarmedammverbundsystem und den

technischen EnergiesparmaBnahmen wird die Mindest-
anforderung an die Energiekennzahl eingehalten.

Als Dachform wird ein Flachdach mit Bitumendeckung
ausgefihrt. Das Gebdude wird mittels einer Luftwarme-
pumpe beheizt.

Das Objekt wird an die in der direkt angrenzenden Er-
schlieBungsstraBen vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir Wasser, Kanal, Strom, Telefon, etc. ange-
schlossen.
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EINRICHTUNGSBEISPIELE

Abbildungen sind Symbolfotos



FINANZIERUNG

WOHNUNG ANZAHL WOHN- FREI- GESAMT- MIETZINS* EIGEN-
RAUME FLACHE FLACHEN FLACHE MITTEL**

EG/ 3-RW 74,26 m? 8,00 m? 82,26 m? €790 € 3.530

EG/2 2-RW 53,01 m? 8,00 m? 61,01 m? € 560 € 2620

EG/3 3-RW 73,86 m* 8,00 m? 81,86 m? €790 € 3.510

EG/4 3-RW 74,26 m? 8,00 m? 82,26 m* €790 € 3.530
1.0G/5 3-RW 74,26 m? 8,00 m? 82,26 m* €790 € 3.530
1.0G/6 2-RW 5317 m* 8,00 m? 6117 m? € 560 € 2620
1.0G/7 3-RW 74,10 m? 8,00 m? 82,10 m? €790 € 3.520
1.0G/8 3-RW 74,28 m? 8,00 m? 82,28 m? €790 € 3.530
2.0G/9 3-RW 74,26 m? 8,00 m? 82,26 m? €790 € 3.530
2.0G/10 2-RW 53,17 m? 8,00 m? 6117 m? € 560 € 2620
2.06/1 3-RW 74,10 m? 8,00 m? 82,10 m? €790 € 3.520
2.0G/12 3-RW 74,28 m? 8,00 m? 82,28 m? €790 € 3.530
3.06/13 3-RW 74,29 m? 8,00 m? 82,29 m* €790 € 3.530
3.06/14 2-RW 53,15 m? 8,00 m? 61,15 m? € 560 € 2620
3.0G/15 3-RW 7410 m? 8,00 m? 82,10 m? €790 € 3.520
3.0G/16 3-RW 74,28 m? 8,00 m? 82,28 m? €790 € 3.530

*) Der Mietzins wird nach MaBgabe der Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes kostendeckend kalkuliert und enthalt neben den Kosten der Finanzierung sémtliche Nebenkosten wie Beitrdge zur Erhaltung und Verbesserung, Betriebskosten, Verwaltungs-
kosten, 1 PKW-Stellplatz im Freien fir alle 2-Raumwohnungen und 2 PKW-Stellplétze im Freien fir alle 3-Raumwohnungen (inkL.USL.). Der auf Basis der aktuellen Zinssituation ermittelte Mietzins versteht sich vorbehaltlich der Verédnderung am Kapitalmarkt und wird bei der
Ubergabe an das zu diesem Zeitpunkt geltende Zinsniveau angepasst.

**) Bei ordnungsgeméaBer Riickgabe der Wohnung werden die Eigenmittel mit einer einprozentigen Abwertung pro Jahr wieder riickerstattet. Die LAWOG behilt sich vor, mit einem Versorgungsunternehmen einen Warmeliefervertrag zur Heizungs- und/oder Warmwasserver-
sorgung direkt abzuschlieBen. Annahmewert Heiz- und Warmwasserkosten: ca. € 1,80/m? Wohnnutzfléche (inkLUSt.) (nicht im Mietzins enthalten). Bei bestimmten sozialen Voraussetzungen besteht die Méglichkeit zum Bezug von Wohnbeihilfe. Geringfiigige Abweichungen der
Wohnnutzflachen sind nicht auszuschlieBen.
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BrandmuhlestraBe 7

Miete - gefordert

GRUNDRISSE | DETAILINFORMATIONEN

- Einreichplanung: Hinterwirth Architekten ZT OG
- Polierplanung: Hinterwirth Architekten ZT OG

« Raumflachen beziehen sich auf RohbaumaBe

- FensterbemaBungen sind Rohbaulichte

- TirbemaBungen sind Durchgangslichte

« NaturmaBe nehmen

- Planungsstand laut Plan vom 16.10.2023

- Anderungen und Druckfehler vorbehalten
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Mehr als gewohnt
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN WOHNUNG

Abbildungen sind Symbolfotos

Jede Wohnung wird gem&B nachstehendem Ausstattungsumfang bezugsfertig ausgestattet, wobei allfillige Anderun-
gen der Ausfiihrung und Ausstattung, begriindet durch technische bzw. wirtschaftliche Erfordernisse und behordliche

Vorschriften, der LAWOG vorbehalten bleiben.

1. WOHNUNGSEINGANGSTURE

Vollbauturblatter in Stahlzargen, Oberflache weil3
lackiert, Drickergarnitur mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

2. INNENTUREN

Vollbautirblatter in Stahlzargen, Oberflache wei3
lackiert, Drickergarnitur mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

3.FENSTER UND BALKONTUREN

Die Wohnung wird mit weiBen Kunststofffenstern mit
Mehrkammerprofilen, Falzdichtungen und Dreh- bzw.
Drehkippbeschlagen ausgestattet.

Die Fenster, bzw. Balkontiren werden mit einer Stock-
verbreiterung im Sturzbereich ausgefuhrt. Auf der
Stockverbreiterung kann vom Mieter auf eigene Kosten
ein Sonnenschutz angebracht werden. (Sonderwunsch-
genehmigung durch LAWOG erforderlich)

Die Innenfensterbanke sind beschichtete Fensterbanke,

die AuBenfensterbanke werden aus Aluminium gefertigt.

4.FUSSBODEN

Vinylboden: (Optik-Eiche): Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mer, Vorraum, Abstellraum teilweise lt. Ausfihrungsplan
Keramische Fliesen: WC und Bad, Abstellraum teilweise Lt.
Ausfiihrungsplan (Format 30/60cm, grau)
Betonplattenbelag: Balkone

5.WANDOBERFLACHEN

Keramische Fliesen: Bad (Format 20/40cm, weiB - bis
Oberkante Turzarge ca. 2,0m (ber FuBbodenoberkante),
WC (mit Bodenfliese Format 30/60cm, grau, bis ca. 1,2m
(ber FuBbodenoberkante an Riickwand)

Gemalte Oberflache: Im gesamten Wohnbereich wird ein
mineralischer Wand- und Deckenanstrich in Wei
ausgefihrt.

6. SANITARE INSTALLATIONEN UND EINRICHTUNGEN

Kiche: Kalt- und Warmwasseranschluss (inkl. Kombieck-
ventil fir Geschirrspuler)

Bad: Waschbecken (weiB) mit Armatur (Format ca.
60/47cm), Einbauwanne (weiB) mit Fill- und Brausearmatur
(GréBe ca. 170/75cm), Waschmaschinenanschluss, Hand-
tuchtrockner elektrisch nach Erfordernis HKLS

WC: Wand WC-Schale (weiB) mit Unterputzspilkasten



7.BEHEIZUNG / WARMWASSER

Das Gebaude wird mittels einer Luftwarmepumpe be-
heizt. Unterstitzend zur Warmwasserbereitung wird eine
Solaranlage ausgefihrt.

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt iber
die wohnungseigene Wohnungsstation welche im WC
bzw. Bad angeordnet wird.

Es kommt eine FuBbodenheizung zur Ausfihrung.

8. WOHNRAUMLUFTUNG

Die Wohneinheit wird mit dezentralen Wohnraumluf-
tungsgeraten mit Warmerickgewinnung in den Wohn-
und Schlafraumen be- bzw. entliftet.

In den innenliegenden Sanitarraumen (Bad, WC) werden
Abluftventilatoren eingebaut.

9. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation der Wohnung beginnt ab dem
Elektrounterverteiler. Im Lieferumfang sind Schalter und
Steckdosen enthalten. Lampen und Elektrogerate sind
nicht enthalten.

10. PKW-ABSTELLPLATZE

Jeder 3- Raumwohnung werden im Freien 2 Stellplatze
zugeteilt. Jeder 2- Raumwohnung wird im Freien 1 Stell-
platz zugeteilt.

11. LAGERRAUM

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil im KellergeschoB zu-
geordnet. Eine Leerverrohrung vom Wohnungszahler bis
in das Kellerabteil ist vorhanden.

12. ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

- Personenlift zur stufenlosen Erreichbarkeit aller Etagen

- Fahrradabstellraume im KellergeschoB

- Waschkichen samt Trockenraumen im KellergeschoB

- Kinderwagenabstellraum im KellergeschoB

- Haus-Brieffachanlage

- Grdnanlage

- Mullentsorgung nach Vorgaben des ortlichen
Entsorgungsunternehmens

13. SONSTIGES

Fur Telefon, TV und Internet sind in der Wohnung ent-
sprechende Leerverrohrungen vorgesehen. Ein An-
schluss der jeweiligen Wohnung an das Netz der
ortlichen Betreiber ist vom Mieter selbst zu beauftragen
und zu veranlassen.

14. SONDERWUNSCHE

Um Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwinsche zu er-
leichtern, erlauben wir uns, Ihnen folgende grundsatz-
liche Informationen zu geben:

b
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN WOHNUNG

Anderungen auf Wunsch des Mieters sind grundsétz-
lich maoglich, sofern sie keine Verzégerung des Bau-
fortschrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behord-
lichen Bestimmungen oder Auflagen stehen und vorher
das schriftliche Einverstandnis der LAWOG eingeholt
wurde. Wande, Installationsschachte sowie Fenster und
Wohnungs- bzw. Hauseingangsturen sind in ihrer Lage
unveranderbar.
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WAS GESCHIEHT MIT IHREN MONATLICHEN ZAHLUNGEN?

Riicklage - Reparaturfonds

Anteiliger Ansparbetrag fur laufende Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten an den allgemeinen Teilen der
Wohnanlage.

Verwaltungskosten

Entgelt fur unsere Verwaltertatigkeit (Buro- und
Personalaufwand).

Betriebskosten

Werden eingehoben, um die laufenden Kosten
(z.B. Kanal- und Millgebiihren, Grundsteuer, Objektver-
sicherung, Lift, Allgemeinstrom usw.) zu bezahlen.

Ebenso enthalten sind die Kosten fir den Winterdienst,
die Innenreinigung der Stiegenhduser, der allgemeinen
Flachen und die Pflege der AuBenanlagen.

Umsatzsteuer
Steuersatz nach giltiger Gesetzeslage.

Mehr als gewohnt
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Die Wohnbeihilfe ist keine Leistung der Sozialhilfe, sondern ein direkter Zuschuss aus und zumutbaren Wohnungsaufwand, wobei die Obergrenze 300,00 Euro pro Monat
Mitteln der Wohnbauférderung und dient der Minderung des Wohnungsaufwandes. Mit betragt. Als zumutbarer Wohnungsaufwand gilt das monatliche Haushaltseinkommen
der Wohnbeihilfe soll Menschen mit niedrigem Einkommen, insbesondere Familien mit abzuglich des gewichteten Haushaltseinkommens.
Kindern, Studierenden und Lehrlingen, Alleinverdienerinnen und Alleinverdienern sowie Ab 1.1.2023 gelten folgende Einkommensgrenzen fur den Bezug der hdchstmaoglichen
Pensionistinnen und Pensionisten ein leistbares Wohnen ermdéglicht werden. Wohnbeihilfe. Wird die Obergrenze Gberschritten, ist die Bewilligung einer Wohnbeihilfe
Die Hohe der Wohnbeihilfe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem anrechenbaren nicht mehr maglich.

Im Haushalt leben Gewichtungsfaktor Einkommensgrenze Obergrenze*

1Person 197 1142,60 1.302,10 45
1 Person mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.242,60 1.402,10 45
2 Personen 3N 1.803,80 2.018,80 60
2 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.903,80 2118,80 60
3 Personen 3,91 2.267,80 2.538,30 75
3 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.367,80 2.638,30 75
4 Personen 4,71 2.731,80 3.057,80 90
4 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.831,80 3.157,80 90
5 Personen 5,51 3.195,80 3.577,30 105
5 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 3.295,80 3.677,30 105

Detailinformationen entnehmen Sie bitte der Homepage des Landes Oberdsterreich (www.land-oberoesterreich.gv.at/wohnbeihilfe)

Wenn Sie Fragen dazu haben, wenden Sie sich bitte an:

Amt der 06. Landesregierung Telefon (+43 732) 77 20-141 40

Direktion Soziales und Gesundheit Fax (+43732) 77 20-2143 95

Abteilung Wohnbauférderung E-Mail wo.post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1, 4021 Linz WOHNBEBAUUNG ADLWANG @ lAWIIG
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FORDERUNGSVORAUSSETZUNG DES LANDES 00

- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss die geférderte Wohnung zur Befriedigung des Wohnbedirfnisses mit Hauptwohnsitz dauernd bewohnen.
- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss dsterreichische® Staatsbirgerin bzw. Staatsburger oder ,EWR-BUrgerin” bzw. ,EWR-Burger” sein.

- Personen, die nicht Staatsangehdrige eines EWR-Staates sind, darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn diese
- ununterbrochen und rechtmaBig mehr als finf Jahre in Osterreich ihren Hauptwohnsitz haben,

- Einkinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen, oder auf Grund der Ausiibung einer Erwerbstatigkeit Beitrdge an die gesetzliche Sozialversicherung in
Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten, sowie innerhalb der letzten fiinf Jahre 54 Monate lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen
bezogen haben oder in Summe Uber 240 Monate derartiger Zeiten verfigen und

- Deutschkenntnisse nachweisen

- Sonstige Zuschisse zur Minderung des Wohnungsaufwandes, auf die ein Rechtsanspruch besteht (z.B. Mietzinsbeihilfe nach dem Einkommensteuergesetz oder
Wohnkostenbeihilfe nach dem Heeresgeblhrengesetz), verringern den Anspruch auf Wohnbeihilfe.

- Von Familien, bei denen ein erheblich behindertes Kind im Sinne des § 8 Familienlastenausgleichsgesetz 1967 im gemeinsamen Haushalt wohnt, ist ein entsprechender Nachweis
zu erbringen.

+ Von Personen, die im Beruf stehen und deren Erwerbsfahigkeit zu mindestens 60 Prozent gemindert ist sowie von Personen im Ruhestand, bei denen eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit in Hohe von mindestens 60 % bereits wahrend der Dauer der Berufsausiibung festgestellt wurde, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

+ Mindesteinkommen Uber der Geringflgigkeitsgrenze

- Studierenden, die keine Studienbeihilfe beziehen und kein Mindesteinkommen nachweisen kénnen, kann eine um 50 Prozent verminderte Wohnbeihilfe gewahrt werden.

Weitere Informationen iiber Férderungen des Landes 00 erhalten Sie unter:

Abteilung Wohnbauférderung, Tel.: 0 732 . 77 20, Internet: www.land-oberoesterreich.gv.at >> [Themen] >> [Bauen und Wohnen] >> [Férderungen]
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Einkommensgrenzen

bei einer Person EUR 50.000
bei zwei Personen EUR 85.000
fir jede weitere Person ohne Einkommen EUR 7.500
fir jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe aufgrund erheblicher Behinderung EUR 8.500
bei Alimentationszahlungen pro Kind EUR 7.500
bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhdhter Familienbeihilfe aufgrund erheblicher Behinderung EUR 8.500
Beispiel: Familie mit 2 Kindern EUR 100.000

WOHNBEBAUUNG ADLWANG

i LAWOG
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KOMPETENZ UND ERFAHRUNG

70 Jahre LAWOG

Im Auftrag des Landes 00 und der Mitgliedsgemeinden schafft die LAWOG seit 70 Jahren Wohnqualitét in unserem Bun-
desland. Mit Uber 18.000 geférderten Miet-, Eigentums-, und Mietkaufwohnungen sowie Reihenhausern ist die LAWOG
seit 1953 die langjahrige Partnerin von rund 230 Gemeinden in Oberosterreich.

Kompetenz und Kundenorientierung

Uber 28.500 Verwaltungseinheiten werden von der LAWOG betreut. Das setzt hohe Kompetenz und unbiirokratische
Losungen voraus. Standige SanierungsmaBnahmen und Instandhaltungen garantieren den bautechnisch letzten Stand
und somit auch hohe Wohnqualitat zu leistbaren Preisen.

Projektmanagement im Kommunalbau

Zahlreiche Projekte von offentlichen Bauten, wie Gemeindeamter, Bauhdfe, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Krab-
belstuben usw. wurden durch die LAWOG abgewickelt. Die Erhéhung der Lebensqualitat der Senioren ist der LAWOG
ein besonderes Anliegen. Mit iber 60 realisierten Alten- und Pflegeheimen in 00 ist das Unternehmen Marktfihrer in
unserem Bundesland.

Die erste Adresse fiir LAWOG-Kundinnen - die Gebdudeverwaltung.

Mehr als gewohnt



Die Leistungen im Uberblick:

- Objektmanagement
- Kundenbetreuung

- Wohnungsubergabe
- GroBinstandsetzung

b
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kontakt/Information

LAWOG

GarnisonstraBe 22, 4021 Linz
Tel.: +43 732 9396-231

Web: www.lawog.at

E-Mail: adlwang@lawog.at

Geplante Fertigstellung:
Frahjahr 2025

WOHNBEBAUUNG ADLWANG

i LAWOG




WOHNBEBAUUNG ADLWANG ‘ @lAwnG

LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H.

GarnisonstraBe 22, 4021 Linz, Tel.: +43 732 9396-231
Web: www.lawog.at | E-Mail: adlwang@lawog.at

Mehr als gewohnt



